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1. Důvody k pořízení změny č. 2 ÚP Bavoryně a vymezení řešeného 
území 

Důvodem pro pořízení Změny č. 2 územního plánu Bavoryně (dále také jen 
„ÚP Bavoryně“) z vlastního podnětu je požadavek na změnu pravidel ve využití 
a uspořádání území stanovených a vymezených ÚP Bavoryně, vydaným dne 12. srpna 
2010 a účinným dne 27. srpna 2010, ve znění změny č. 2, vydané dne 15. dubna 2024 
a účinné dne 30. dubna 2024, v souladu s návrhy na pořízení změny a vlastními podněty 
obce Bavoryně. 

O pořízení změny č. 2 ÚP Bavoryně zkráceným postupem pořizování rozhod-
lo Zastupitelstva obce Bavoryně usnesení č. 18 ze dne 18. prosince 2024. 

Pořizovatelem změny č. 2 je Obecní úřad Bavoryně, který zajistil v souladu 
s § 6 odst. 2 zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební 
zákon) splnění kvalifikačních požadavků pro výkon územně plánovací činnosti podle 
§ 24 stavebního zákona, právnickou osobou, společností PRISVICH, s.r.o., IČO 
27101053, jejíž pracovník, Bc. Ladislav Vich, DiS., má osvědčení Ministerstva vnitra 
o zvláštní odborné způsobilosti v územním plánování č. 800062677 a splňuje kvalifi-
kační požadavky vzdělání a praxe. Uzavření smlouvy se společností PRISVICH, s.r.o., 
oprávněnou k územně plánovací činnosti, schválilo usnesením č. 4 Zastupitelstvo obce 
Bavoryně ze dne 4. března 2024 podle § 6 odst. 6 písm. b) zákona č. 183/2006 Sb., 
o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon). 

Řešené území změny č. 2 ÚP Bavoryně (dále jen „řešené území“) je vymezeno 
územím změnových lokalit Z2-1 až Z2-9, které leží v katastrálním území Bavoryně, 
a jsou informativně vymezeny v grafické příloze zadání změny č. 2 ÚP Bavoryně a dále 
požadavky bez grafického vymezení. Podrobný popis zadání navrhované změny č. 2 
ÚP Bavoryně a popis jejího účelu je uveden v kapitole 2 tohoto zadání. 

 

2. Popis zadání navrhované změny č. 2 ÚP Bavoryně a popis jejího 
účelu 

Změnou č. 2 ÚP Bavoryně se požaduje prověřit následující (jedná se o návrh 
na pořízení změny č. 2 schválený zastupitelstvem obce Bavoryně usnesením č. 18 ze dne 
18. prosince 2023 a podněty obce Bavoryně. Lokality zakreslené v příloze zadání. 
 

ZMĚNA Č. 2 ÚP BAVORYNĚ – PŘEHLED LOKALIT ZMĚN 

Označení 
lokality 

Dotčené pozem-
ky parc. č. 

k. ú. Bavoryně 

Rozloha 
lokality 
cca [m2] 

Funkční využití území Rozšíření 
zastavitelné 
plochy [m2]  dle platného ÚP navrhované změnou č. 2 

Z2-1 Dle vymezení 
v graf. příloze A 

189000 Územní rezerva pro dvojité 
vedení 400 kV Hradec – Mírovka 
 
 
 
Část z lokality vymezené ve 
stávajícím funkčním využití VK – 
výroba a skladování – skladování 

Vymezení koridoru pro VPS 
E35 – dvojité vedení 400 kV 
Hradec – Mírovka dle ZÚR 
Středočeského kraje 
 
NZ – plochy zemědělské – 
orná půda 

–189000 

Z2-2 Dle vymezení 
v graf. příloze A 

198000 NT – plochy zemědělské – trvalé 
travní porosty 

VK – výroba a skladování – 
skladování 

+198000 
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ZMĚNA Č. 2 ÚP BAVORYNĚ – PŘEHLED LOKALIT ZMĚN 

Označení 
lokality 

Dotčené pozem-
ky parc. č. 

k. ú. Bavoryně 

Rozloha 
lokality 
cca [m2] 

Funkční využití území Rozšíření 
zastavitelné 
plochy [m2]  dle platného ÚP navrhované změnou č. 2 

Z2-3 Dle vymezení 
v graf. příloze A 

10000 SV – plochy smíšené obytné – 
venkovské 
SK – plochy smíšené obytné – 
komerční 
PV – veřejná prostranství 
Z – zeleň nelesní 
NT – plochy zemědělské – trvalé 
travní porosty 

DS – dopravní infrastruktura – 
silniční (vymezení obchvatu 
obce Bavoryně na silnici II/605) 

+1000 

Z2-4 Dle vymezení 
v graf. příloze A 

– – Cyklostezky/trasy – vychází 
z koncepce rozvoje cyklistiky 
ve Středočeském kraji na 
období 2024–2030, kde jsou 
stanoveny páteřní trasy národ-
ního významu 

– 

Z2-5 Zejména části 
pozemků 
370/17, 191/18, 
191/4, 372, 
74/22, 74/23, 
74/25 74/26, 
74/27, 384/4, 
23/3 

6000 NT – plochy zemědělské – trvalé 
travní porosty 
SV – plochy smíšené obytné – 
venkovské 
OS – občanské vybavení – 
tělovýchovná a sportovní zaříze-
ní 

Protipovodňová opatření – 
umístění průlehu a hrázky 

3000 

Z2-6 část 265/5 
část 265/8 
část 265/13 

2000 SV – plochy smíšené obytné – 
venkovské 

OS – občanské vybavení – 
tělovýchovná a sportovní 
zařízení 

– 

Z2-7 část 312/5 
část 312/6 

2700 VK – výroba a skladování – 
skladování 

Z – zeleň nelesní 
(pás zeleně o šířce 12 m 
k pohledovému odclonění 
záměru v navazující ploše VK 

–2700 

Z2-8 část 23/3 
23/4 
st. 31 
361/13 
st. 30 

11500 SV – plochy smíšené obytné – 
venkovské 

OV – občanské vybavení – 
veřejná infrastruktura 

– 

Z2-9 část 23/3 3000 Z – zeleň nelesní OS – občanské vybavení – 
tělovýchovná a sportovní 
zařízení 

+3000 

 
Dále se požaduje (bez grafického zákresu v příloze): 

 Prověřit uplatnění etapizace pro využití ploch VK – výroba a skladování – skla-
dování (průmyslová zóna) až po dokončení (zprovoznění) obchvatu obce Bavo-
ryně na silnici II/605; 

 Aktualizace vstupů, zejména údajů o území, na základě platných územně analy-
tických podkladů, vyhodnocení souladu ÚP Bavoryně s Politikou územního roz-
voje ČR a Zásadami územního rozvoje Středočeského kraje, oboje ve znění 
pozdějších aktualizací; 

 Aktualizace zastavěného území podle § 116 odst. 4 stavebního zákona a zastavi-
telných ploch vymezených územním plánem Bavoryně; 

 Provedení Konverze ÚP Bavoryně, ve znění po změně č. 1, podle § 59 stavební-
ho zákona a prováděcích právních předpisů, kterou bude zajištěno zpracování 
standardizovaných částí ÚP Bavoryně v jednotném standardu při splnění poža-
davků na geodetický referenční systém, strukturu standardizovaných částí, gra-
fické vyjádření standardizovaných částí, výměnný formát dat a metadata; 
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 Vypustit z ÚP Bavoryně požadavek na předkupní právo dle § 327 odst. 2 sta-
vebního zákona; 

 Prověřit a případně vypustit z ÚP Bavoryně podrobnosti, které náležejí svým ob-
sahem navazující územně plánovací dokumentaci nebo rozhodnutí dle § 72 
odst. 1 stavebního zákona. 

 

3. Stanovisko příslušného orgánu ochrany přírody podle zákona 
o ochraně přírody a krajiny k navrhovanému zadání změny č. 2 ÚP 
Bavoryně, ve kterém uvede, zda je možné vyloučit významný vliv na 
evropsky významnou lokalitu nebo ptačí oblast) 

Řešené území, které je obsahem změny č. 2 ÚP Bavoryně, nezasahuje do ev-
ropsky významných lokalit nebo ptačích oblastí soustavy Natura 2000. 

K návrhu zadání změny č. 2 ÚP Bavoryně vydal stanovisko Krajský úřad 
Středočeského kraje, odbor životního prostředí a zemědělství, čj. 110367/2024/KUSK 
ze dne 26. srpna 2024, orgán ochrany přírody příslušný dle § 77a zákona č. 114/1992 
Sb., o ochraně přírody a krajiny, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „zákon 
č. 114/1992 Sb.“), ve kterém sděluje, že v souladu s § 45i odst. 1 zákona č. 114/1992 
Sb., lze vyloučit významný vliv předložené koncepce samostatně i ve spojení s jinými 
koncepcemi nebo záměry na předmět ochrany nebo celistvost evropsky významných 
lokalit nebo ptačích oblastí stanovených příslušnými vládními nařízeními, které spadají 
do kompetence Krajského úřadu. 

Krajský úřad při posuzování možného vlivu předmětného navrhovaného obsahu 
změny územního plánu na území soustavy Natura 2000 zohlednil zejména skutečnost, 
že se v místě území řešeného touto změnou evropsky významné lokality (EVL), resp. 
ptačí oblasti (PO) v působnosti Krajského úřadu nenacházejí [nejbližší takové území – 
EVL CZ0214039 Stroupínský potok s dvěma předměty ochrany, kterými jsou evropsky 
významné druhy živočichů: rak kamenáč (Austropotamobius torrentium) a vranka 
obecná (Cottus gobio) – je vzdáleno vzdušnou čarou od nejbližší navrhované rozvojové 
plochy 0,2 km severním směrem]. Dále také vzhledem k velikosti a charakteru předlo-
žené koncepce, s převážně lokálně omezeným rozsahem a relativně nízkou intenzitou 
očekávaných přímých i nepřímých vlivů vyplývajících z navrhovaného řešení změny 
územního plánu na okolní prostředí, ve vztahu k poměrům a vazbám v území a povaze 
příslušných předmětů ochrany, je zřejmé, že v souvislosti s jejím uskutečněním nelze 
dotčení žádné evropsky významné lokality ani ptačí oblasti v působnosti Krajského úřa-
du předpokládat. Orgán ochrany přírody proto vydal stanovisko ve smyslu výše uvede-
ného výroku. 
 

4. Stanovisko krajského úřadu jako příslušného úřadu k navrhova-
nému zadání změny č. 2 ÚP Bavoryně, ve kterém i s přihlédnutím 
ke stanovisku orgánu ochrany přírody podle písmene d) uvede, zda 
má být návrh změny č. 2 posuzován z hlediska vlivů na životní pro-
středí, případně stanoví podrobnější požadavky podle § 10i zákona 
o posuzování vlivů na životní prostředí 

Orgán posuzování vlivů na životní prostředí, Krajský úřad Středočeského kra-
je, příslušný podle § 20 písm. b) a § 22 písm. d) zákona č. 100/2001 Sb., o posuzování 
vlivů na životní prostředí a o změně některých souvisejících zákonů (zákon o posuzo-
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vání vlivů na životní prostředí), ve znění pozdějších předpisů (dále jen „zákon 
č. 100/2001 Sb.“), ve stanovisku čj. 109008/2024/KUSK ze dne 5. září 2024 k návrhu 
zadání změny č. 2 ÚP Bavoryně sděluje, že na základě § 10i odst. 2 zákona 
č. 100/2001 Sb., kritérií uvedených v příloze č. 8 zákona č. 100/2001 Sb. a předlože-
ných podkladů požaduje zpracovat vyhodnocení vlivů změny č. 2 ÚP Bavoryně na 
životní prostředí (tzv. SEA). 

Pro zpracování vyhodnocení SEA se stanovují následující požadavky: 

 Vyhodnotit a navrhnout vhodnou regulaci funkčního využití území s důra-
zem kladeným na ochranu veřejného zdraví a všech složek životního pro-
středí. 

 Vyhodnotit vhodnost rozlohy a dopady plochy výroby a skladování na obyt-
nou zástavbu (především hluk, emise, přidružená doprava, změna odtoko-
vých poměrů v území). 

 Vyhodnotit možnost regulace výstavby hmotově mohutných objektů vzhle-
dem ke stávající sídelní zástavbě především rodinných domů, včetně kontex-
tu vlivu na krajinný ráz. 

 Vyhodnotit vliv obchvatové komunikace na stávající schválenou plochu byd-
lení, která s navrženou plochou sousedí. 

 Vyhodnotit vliv záboru pozemků zemědělského půdního fondu. 

 Vyhodnotit fragmentaci území výstavbou další komunikace mezi stávající 
silnicí II/506 a D5. 

 Vyhodnotit etapizaci výstavby plochy VK nejen po realizaci obchvatové 
komunikace Obce Bavoryně, ale prověřit též realizaci plochy Z2-2 až po vy-
užití stávajícího vymezeného území VK v západním směru obce Bavoryně. 

 Dále je třeba stanovit, za jakých podmínek jsou tyto vlivy přípustné, příp. 
navrhnout kompenzační opatření, která by mohla negativní vlivy zmírnit ne-
bo zcela eliminovat. 

 Vyhodnocení SEA bude obsahovat kapitolu závěry a doporučení vč. návrhu 
stanoviska příslušného úřadu ke koncepci s uvedením jednoznačných závěrů, 
zda lze z hlediska negativních vlivů na životní prostředí doporučit schválení 
jednotlivých návrhových ploch a schválení územního plánu jako celku, po-
případě budou navrženy a doporučeny podmínky nutné k eliminaci, minima-
lizaci či kompenzaci negativních vlivů na životní prostředí a veřejné zdraví. 

 Zároveň příslušný úřad upozorňuje na ust. § 10i odst. 3 zákona, podle které-
ho může být zpracovatelem vyhodnocení pouze osoba k tomu oprávněná dle 
§ 19 zákona. Obsah a rozsah vyhodnocení je rámcově stanoven v bodě II. 
přílohy č. 4 stavebního zákona. Ve vyhodnocení SEA se požaduje navíc zo-
hlednit obdržená vyjádření dotčených orgánů z hlediska ochrany životního 
prostředí a veřejného zdraví k návrhu ÚP. 

 V příslušné části odůvodnění návrhu ÚP bude uvedeno, jak bylo do návrhu 
územního plánu zapracovány podmínky a opatření navržené pro jednotlivé 
plochy a koridory ve vyhodnocení SEA, případně bude odůvodněno, proč 
podmínky a opatření uvedené ve vyhodnocení SEA zapracovány nebyly. 
Uvedený požadavek vyplývá z ustanovení § 53 odst. 5 písm. d) stavebního 
zákona. 
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Pro účely vydání stanoviska podle § 22 písm. d) zákona příslušný úřad požaduje 
předložit návrh změny č. 2 územního plánu Bavoryně vč. vyhodnocení SEA v rozsahu 
bodu II. přílohy č. 4 stavebního zákona, jež je součástí vyhodnocení vlivů územního 
plánu na udržitelný rozvoj území po obsahové stránce zpracovaný v souladu s přílohou 
č. 4 stavebního zákona. 

Důvodem požadavku vyhodnocení SEA je především rozloha a návrh funkčního 
využití plochy Z2-2 a obchvatová komunikace Z2-3. 

V současné době má Obec Bavoryně vymezenou stávající rozlehlou plochu VK, 
na kterou navržená plocha Z2-2 navazuje. Stávající vymezená plocha je využita jen mi-
nimálně. Nové rozšíření této plochy dosahuje rozlohy téměř 20 ha, což se blíží limitní 
hranici pro naplnění bodu přílohy č. 1 zákona. Celková plocha VK pak představuje vý-
znamnou část z celého řešeného území Obce Bavoryně. 

Dopravní napojení této plochy na dálniční síť vede buď přes Město Žebrák, nebo 
po okraji stávající sídelní zástavby Obce Bavoryně. I prověřovaná obchvatová komuni-
kace vede po okraji schválené plochy pro bydlení. Realizací obchvatové komunikace 
dochází k další fragmentaci území a zastavění dosud nezastavěného území, přičemž 
původní komunikace II/605, nová obchvatová komunikace a dálnice D5 vedou souběž-
ně. 

Předloženým návrhem dochází k dalšímu rozšiřování skladových a výrobních 
ploch. Umístění plochy může způsobit budoucí konflikt mezi plochami s rozdílným 
funkčním vymezením, včetně plochy dosud nevyužité, a to především vlivem dopravní 
obsluhy. Negativní vlivy spojené se záborem zemědělského půdního fondu a negativ-
ních vlivů z dopravy jsou trvalé. 

 

5. Grafická příloha zadání změny č. 2 ÚP Bavoryně 

Příloha A: Vymezení lokalit změny Z2-1 až Z2-9 na podkladě koordinačního vý-
kresu ÚP Bavoryně po změně č. 1, bez měřítka 
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